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Vue sur la façade Ouest du bâtiment C
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Les AG, c’est dur ! Il y a ceux qui viennent poser des questions, qui 
reviennent sur des sujets qui ont déjà été traités (…) Il y a ceux qui sont là 
depuis très longtemps et disent non à chaque chose nouvelle. Et il y a des 
gens avec beaucoup d’agressivité, car ils sont mécontents. Ils ont peur 
financièrement, pour leur patrimoine.

PRÉSERVER L’ÉCRITURE ARCHITECTURALE D’ORIGINE TOUT EN ISOLANT 

PAR L’EXTÉRIEUR

Le projet comprend le ravalement avec isolation thermique par l’extérieur des façades 

et pignons, l’ étanchéité des balcons et des garde-corps, la réfection des persiennes 

d’origine qui ont été démontées, poncées et vernies pour être remontées ; l’isolation 

et la réfection des toitures-terrasses et des planchers bas, la mise en place d’une 

ventilation naturelle assistée. Les entrées des cages d’escalier ont également été 

rénovées. 

Notre intention était d’éviter autant que possible de dénaturer la façade 
en ajoutant un isolant épais : si on ajoute même 15 cm d’isolant sur une 
façade plate ce n’est plus une façade plate, c’est une façade avec des 
fenêtres en retrait. Au cours des sondages nous avons découvert un vide 
de construction tout à fait original d’environ 5 cm dans la paroi construite. 

Pour obtenir cet effet de paroi plate, une partie de la peau de la façade 
est construite devant les nez de planchers et la structure en béton. 
Quand on a vu qu’il y avait ce vide, on s’est dit qu’il fallait absolument s’en 
servir pour diminuer d’autant l’isolant rapporté en façade. On a trouvé un 
système très innovant, qui n’avait jamais été fait ailleurs à cette échelle : 
on a injecté des billes de polystyrène graphité dans ce vide de 5 cm.  Cela 
a permis d’isoler la façade, en ajoutant tout de même un isolant collé en 
façade, de moins de 10 cm d’épaisseur.

M. B 
Bâtiment E - Copropriété Parc d’Ardenay

Véronique Javelle
Architecte - A&M Architecture

Véronique Javelle
Architecte - A&M Architecture

Coupe détail sur le principe d’isolation

EXTERIEUR

INTÉRIEUR DU LOGEMENT

© Reezome
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LE RETOUR DES HABITANTS SUR LA RÉNOVATION

L’accompagnement par l’Assistant à Maître d’Ouvrage Reezome a permis au conseil 

syndical et aux copropriétaires d’être réellement acteurs du projet, depuis les 

premières étapes de l’audit énergétique et du diagnostic patrimonial jusqu’aux phases 

opérationelles d’ingéniérie fi nancière. Pour une copropropriété de 395 logements, 

l’engagement d’une majorité des copropriétaires est un enjeu majeur pour la réussite 

du projet de réhabilitation.

On a dépensé beaucoup d’énergie pour faire des ateliers, pour faire 
participer le PACT de l’Essonne pour que les copropriétaires comprennent 
bien ce à quoi ils avaient droit, les aider à remplir les dossiers et faire 
toutes les démarches administratives assez complexes. Le vote se joue à 
une trentaine de voix… s’il n’y a aucune aide, je pense que tous ceux qui 
n’ont pas les moyens ils voteraient contre, c’est assez naturel.

Il y a eu plusieurs journées organisées, pour nous présenter le projet, les 
aspects fi nanciers, les aides, etc. Je trouve qu’en amont, le conseil syndical 
a fait un bon travail d’information. Lors des calculs en ateliers, moi par 
exemple, j’étais gagnant parce que la partie rénovation énergétique 
m’était remboursée quasiment complètement par les aides, plus une 
partie du ravalement (…). Mais j’attends toujours, depuis 3 ans … Vis à vis 
des autres copropriétaires ,ce n’est pas facile, on est mal vus, mais je ne 
peux pas avancer de l’argent. 

À l’issue des travaux, les consommations de chauff age ont pu être réduites de 40 %.

On chauff e beaucoup moins qu’avant. Les travaux ont aussi beaucoup 
diminué la présence de condensation dans l’appartement. Avant, on 
devait passer l’éponge ! 

M. Jomand
Ancien membre du Conseil Syndical

M. C
Bâtiment E - Copropriété Parc d’Ardenay

M. C
Bâtiment E - Copropriété Parc d’Ardenay

Réfection des garde-corps existants © Reezome
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FICHE TECHNIQUE

PROGRAMME
Réhabilitation de la résidence du Parc d’Ardenay, 
395 logements

LOCALISATION
Adresse : Parc d’Ardenay, 91120 Palaiseau

INTERVENANTS
Maîtrise d’ouvrage : Copropriété
Maîtrise d’œuvre : Groupe A&M Architectes
Assistance à maîtrise d’ouvrage : Reezome
Ingénierie fi nancière : Reezome
Opérateur social : Soliha

ENTREPRISES TRAVAUX
Lot 1 : Ravalement : COULON
Lot 2 : Isolation par injection : BATI TECHNIQUE  
Lot 3 : Couverture étanchéité zinguerie : ITEC
Lot 4 : Serrurerie : SERRU
Lot 5 : Ventilation : EUROPTHERM
Lot 6 : Electricité : EG ELEC

COÛT
Coût : 8 000 000  € HT

CALENDRIER
Assemblée générale : décembre 2013
Premières études : 2014-2015
Début des travaux : janvier 2016
Livraison : juillet 2018 - juillet 2020 (bâtiment E)

MATÉRIAUX ET ÉQUIPEMENTS TECHNIQUES
Construction en poteaux poutres remplissage en double mur
Chauff age collectif gaz
Etiquette E avant travaux : 239 kWhep/m2.an
Etiquette D après travaux : 168 kWhep/m2.an

ENTRETIENS

Pour mener à bien cette analyse, 
l’Observatoire a cherché à mettre en 
évidence les réfl exions des acteurs du 
projet qui ont conduit aux solutions 
mises en œuvre ainsi que la parole 
et le vécu des habitants de cette 
opération.

ACTEURS DU PROJET INTERROGÉS
Romain Jomand, ancien membre 
du conseil syndical, le 18 septembre 
2020

Véronique Javelle, A&M architecture 
et Alexandre Gonçalves, Reezome le 9 
juillet 2020 

HABITANTS RENCONTRÉS
Mme A., habitante bâtiment G, le 21 
avril 2021
M. et Mme B., habitants bâtiment E, le 
21 avril 2021 
M. et Mme C., habitants bâtiment E, le 
21 avril 2021 

BIBLIOGRAPHIE 
Notice documentaire du programme 
d’accession à la propriété de Palai-
seau, Société Centrale Immobilière de 
la Caisse des Dépots, mai 1956.

Berger Olivier. Des Français rapatriés 
d’Afrique du Nord à Palaiseau 1955-
1962. Le cas de la résidence du Parc 
d’Ardenay. In: Outre-mers, tome 94, 
n°356-357, 2e semestre 2007. La 
colonisation culturelle dans l’Empire 
français.

d'Île-de-France

Les

RÉDACTION
Marcela Conci, architecte-urbaniste, CAUE 
de l’Essonne
Lisadie Dutillieux, architecte, URCAUE IDF

PUBLICATION
Mai 2022

CONTACT
contact@caue-idf.fr

RETROUVEZ CETTE FICHE SUR : 
www.caue-idf.fr

Cette oeuvre est diff usée selon les termes de la licence Creative Commons 
(contrat paternité - pas d’utilisation commerciale – pas de modifi cation)


